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1. Sammanfattning

Samradshandlingar godkidndes av stadsbyggnadsndmnden den 14 maj 2024, § 56.
Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 27 maj till den 23 juni, 2024
under vilken sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och
andra intressenter fatt tillfalle att yttra sig. Samradshandlingar visades i
kommunhusets entré, Esplanaden 3 samt pa Taby kommuns hemsida,
www.taby.se/norraellagard. Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitti den
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25 maj 2024. Ett “0ppet hus” med cirka 50 deltagare holls den 10 juni, 2024 i
Ellagardsskolans matsal.

Totalt har 31 yttranden inkommit under samradstiden, varav 22 har synpunkter pa
planforslaget. Inkomna synpunkter fran sakiagare beror framst plankartans
bestammelser for utformning, kulturmiljo, begransning av markens bebyggande och
takvinkel. Boende i omradet anser framfor allt att tillbyggnad bor majliggoras aven pa
huvudbyggnaders framsida mot gatan samt att regleringen av lagdelarnas takvinkel ska
utformas mindre strikt. Tva sakégare oroar sig for att deras fastigheter ska bli
planstridiga (byggratt och takvinkel samt takmaterial). En sakigare anser att
plankartan bor styra solpanelers fargsattning hardare med hansyn till kulturmiljon.

Lansstyrelsen papekar att stora delar av omradet riskerar att 6versvimmas vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett
overgripande arbete behover goras for att forbattra skyfallssituationen i omrédet for att
sdkerstilla framkomligheten och undvika risker for méanniskors liv och sikerhet.
Lansstyrelsen delar &ven kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Infor granskning har plangransen runt befintlig forskola justerats. Bestimmelser
gallande fastighetsstorlek har lagts till for tva kvarter. Bestimmelser gillande
nockhojder och bestaimmelse for byggnadshojd har lagts till. Bestimmelser for u-
omraden har justerats for fyra fastigheter inom kvartersmark.

Planbestdammelser som reglerar byggnadernas placering, takvinkel, takkupor,
takfallsfonster och takmaterial har reviderats for att battre 6verensstimma med
forutsattningar for tillbyggnation. Bestimmelserna for en fastighet har reviderats
avseende byggritt for tidigare medgivna bygglov. Planhandlingarna har uppdaterats
med koordinatkryss samt dndringar av administrativ karaktar har lagts till.

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena aterges och citeras endast i
vasentliga delar. Yttrandena ar offentliga handlingar och finns tillgangliga i sin helhet
hos kommunen.

2. Planforslaget

Detaljplanens syfte ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar lampliga
forandringar inom planomradet. Den nya detaljplanen syftar dven till att ge gdllande
riktlinjer, Riktlinjer norra Ella gard, antaget av davarande miljo- och
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byggnadsnamnden den 18 augusti, 1992, § 271, juridisk tyngd genom att arbeta in dem
som planbestimmelser. Planen bidrar pa sa sitt till 6kad forutsdgbarhet for
fastighetsidgare inom omradet, eftersom kommunens vilja att bevara kulturmiljons
kvaliteter tydliggors och siakerstalls.

Detaljplanen omfattar avgransningen for gallande detaljplan S47 fran ar 1959 som
innefattar kedjehusbebyggelse och ett antal friliggande sm&hus. Aven en liten del av
S195 ingar. Detaljplanen beféster befintlig anvindning och byggritter. Ingen ny
byggnation planeras i omradet och befintliga gronomraden kommer att besta.

En kulturmiljoutredning har tagits fram for att analysera vilka byggnadsdetaljer som
bidrar till karaktaren och som darfor ar av vikt att bevara.

Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanens foreslagna markanvandning och
vagledning for planomradet.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, 4 kap. 34 § och miljobalken (1998:808), MB, 6 kap. 5 § har upprittats
och bedomningen gors att planens genomforande inte antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i PBL samt MB. Beslut om detta togs via
delegation av stadsbyggnadsnamnden den 19 september 2024. Lansstyrelsen delar i sitt
remissvar kommunens bedomning.

3. Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Samradshandlingar godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 14 maj 2024, § 56.
Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 27 maj till 23 juni under
vilken sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra
intressenter fatt tillfalle att yttra sig. Samradshandlingar visades i kommunhusets
entré, Esplanaden 3 samt pa Taby kommuns hemsida, www.taby.se/norraellagard.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitti den 25 maj 2024.

Ett "6ppet hus” med cirka 50 deltagare holls den 10 juni 2024 i Ellagérdsskolans
matsal. Under motet uttryckte flera invanare oro for att diken i omradet vaxer igen och
darmed inte ger en bra avvattning. For att komma till ratta med problemet planerar
kommunen en inventering och inledande slyrojning under 2024 och kartlagger darefter
behov av dikesrensning. Under motet framkom dven uppgifter om att en oljecistern
finns i planomréadet och en oro finns angdende om cisternen ar sanerad eller inte. Efter

Taby kommun | Samradsredogorelse | Dnr SBN 2023/ 42-20



4(16)

kontroll med Sodra Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor (SRMH) kan kommunen

konstatera att oljecisternen dr sanerad och avslutad sedan cirka 15 ar.

4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser

Anmaérkning

1. Lansstyrelsen i Stockholm

2. Sodra Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor
(SRMH)

3. Lantmaterimyndigheten

4. Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

5. Svenska kraftnat

6. Norrvatten

7. E.ON Energiinfrastruktur, Taby Miljévarme
8. Vattenfall Eldistribution AB

Synpunkt

Ingen erinran

Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran

Ingen erinran

9. Ellevio Upplysning
10. Skanova Upplysning
11. Kappalaférbundet Synpunkt
Privatpersoner

1. Boende Synpunkt
2. Boende Synpunkt
3. Boende Synpunkt
4. Boende Synpunkt
5. Boende Synpunkt
6. Boende Synpunkt
7. Boende Synpunkt
8. Boende Synpunkt
9. Boende Synpunkt
10. Boende Synpunkt
11. Boende Synpunkt
12. Boende Synpunkt
13. Boende Synpunkt
14. Boende Synpunkt
15. Boende Synpunkt
16. Boende Synpunkt
17. Boende Synpunkt
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Privatpersoner

18. Boende Synpunkt

19. Boende Synpunkt

20. Boende Synpunkt
Ledningsigare

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med ldgesinformation om ledningar via
www.ledningskollen.se. Deras synpunkter pa planforslaget framgéar av inkomna
yttranden:

e Skanova
e Ellevio

e Kippalaforbundet

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under samradsskedet samt samhillsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i
sin helhet finns att tillga i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoner hanteras
enligt GDPR och detta dokument kan darfor publiceras p4 kommunens webbplats. For
att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta
kommunens kontaktcenter pa https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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Myndighet och andra remissinstanser
Nr 1. Lansstyrelsen

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Klimatanpassning

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett 6vergripande arbete behéver
goras for att forbdttra skyfallssituationen i omradet, for att sdkerstdlla
framkomligheten och undvika risker for mdanniskors liv och sdkerhet. Ldansstyrelsen
rekommenderar dock ett inforande av planbestammelser for att forhindra att
situationen forvdrras, exempelvis reglering av forekomst av kdllare eller andra
skyfallsatgdrder.

Undersokning om betydande miljopGuerkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan
forvdntas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Atgirder som planeras for att sikerstilla planomradet vid
ett klimatkompenserat 100-arsregn hanteras i ett 6vergripande arbete i
enlighet med lansstyrelsens yttrande. Plankartan mojliggor framtida
atgirder genom att ytor inom planomrédet planliggs som allmin
naturmark. Diken redovisas i plankartans grundkarta for att tydliggora att
de ar viktiga for skyfallshanteringen i omradet. Diken inom omréadet
kommer att slyrojas, inventeras och rensas under 2024. Eftersom ingen
ny bebyggelse tillkommer genom planen infors ingen reglering av
forekomst av kallare i plankartan.

Nr 2. Sodra Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor (SRMH)
SRMH har inget att erinra.

Nr 3. Lantmdterimyndigheten

Lantmdterimyndigheten har inget att erinra.

Nr 4. Storstockholms Brandforsvar (SSBF)

SSBF har inget att erinra.

Nr 5. Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har inget att erinra.
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Nr 6. Norrvatten

Norrvatten har inget att erinra.

Nr 7. E.ON Energiinfrastruktur, Taby Miljovarme
E.ON/Tdaby Miljovdrme har inget att erinra.

Nr 8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inget att erinra.

Nr 9. Ellevio

Ellevio upplyser om att befintliga anldggningar inom omradet mdste beaktas och
efterfragar tidig information vid fordandringar sasom ny bebyggelse,
fordonsladdning eller vid anslutning av solcellsanlidggningar. Atgérder i Ellevios
anldaggningar bekostas av bestdllaren. Ellevio bifogar slutligen bilagor kring elndt
samt laddinfrastruktur.

Kommentar: Kommunen noterar onskemalet om att bli kontaktade i
samband med att ny bebyggelse, fordonsladdning eller
solcellsanldggningar planeras som far effekter pa det lokala ledningsnétet.

Nr 10. Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar
att behdlla dem i nuvarande ldge. Skanova énskar medverkan vid planstart och
kallelse till samradsmoten for att kunna samordna nya ledningar. Om Skanova
tvingas vidta undanflyttningsdatgdrder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsdtter Skanova att Gtgdrden bekostas av den initierande parten.
Ledningarna kan vid behov skickas digitalt via Ledningskollen for att infogas pa
plankartan.

Kommentar: Kommunen noterar att Skanova har teleanldggningar
inom omradet som maste beaktas. Eftersom inga fysiska atgirder
planeras kommer inte fordndringar av ledningsnétet bli aktuellt.
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Nr 11. Kappalaforbundet
(Synpunkt inkom via Ledningskollen)

Kdppalaforbundet pdapekar att deras anldggning inom naturmark ska skyddas med
u-omrdade eller liknande. Forbundet har angivit madttsdttning for skyddszon.

Kommentar: Tunneln ligger inom mark planlagd som natur, allman
platsmark och ar utan byggratt. Kommunens bedomning ar att
anlaggningar inom kommunal mark inte behover skyddas med u-omrade
och att tunneln fortsatt kommer vara tillganglig for underhall.

Sakigare

Sakdgare nr. 1

Framfor synpunkter gdllande reglering av ombyggnad och utbyggnad av den
nuvarande garagedelen. Den nya planen innebdr en mer generos byggrdtt men
utbyggnation begrdnsas av bestimmelsen om lagdelens takvinkel. Eftersom takfoten
pa huvudbyggnaden ligger ca 250 cm upp fran golvnivan, innebdr detta att det dr
svart att astadkomma tillrdcklig takhojd invdndigt pa tillbyggnaden. Den boende
framfor att nuvarande garagetak har en vinkel pa ca 13 grader och att flera
kringboende uppskattas ha garagetak med lutningar mellan 4 -8 grader. Den boende
foreslar att bestimmelsen om takvinkel revideras.

Den boende framfor att flertalet kringboende med tillbyggnader har brutit igenom
hogdelens tak och onskar att regleringen som forbjuder detta tas bort mot baksidan.
Den boende inser att losningen inte dr estetiskt tilltalande men anser att goda
Jforutsdttningar for tillbyggnaders innerhojd bor prioriteras framfor estetik.

Den boende anser att prickmark pa framsidan innebdr en stor nackdel som
fastighetsdgare inte kompenseras for. Detaljplanen bor ldmna en andel ej
prickreglerad mark pa framsidan ndrmast nuvarande garage, eftersom lagdelens
takslut kan behova dndras vid ombyggnad.

Krav pa bygglov av friggebod och liknande pa baksidan av huset har en tveksam
nytta och anses innebdra en omotiverad kostnad samt tidsatgang for fastighetsdgare.
Den boende informerar om att en majoritet av ndarliggande fastigheter redan idag
har en friggebod eller liknande pa baksidan.

Kommentar: Kommunen ar enig i att planforslagets reglering av
lagdelarnas takvinkel innebar en onddig begransning av tillbyggnadernas
innerhojd. For att majliggora ett hogre innermétt har planbestammelsen
(f4) revideras till granskningsforslaget. Hogdelens takfall kan pa sé satt
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behallas obrutet, vilket enligt framtagen kulturmiljoutredning bedoms
utgora en viktig del i helhetsverkan for kulturmiljon.

Kravet om lovplikt for friggebodar, attefallstillbyggnader och attefallshus
sikerstaller att byggnader inte kan uppforas inom prickmark pa
fastigheternas framsidor. I planforslaget foreslas byggratten med en
buffertzon narmast fasad mot prickmarken for att sakerstalla att
eventuella utstickande delar inte blir planstridiga. Sjalvbarande
takutspréng ar undantagna bygglovsprovning och tillats inom prickmark.

Sakdgare nr. 2

Den boende papekar att typplanerna pa sid 11 i kulturmiljoinventeringen inte verkar
stdmma overens med ursprunget for flertalet av husen. Bada exemplen verkar
komma fran de ldgre husen. Den boende informerar om att typ-planet fran 37-
gradershusen hade huvudentré pa gaveln fran en oinredd lagdel.

Kommentar: Kulturmiljoutredningens typplaner pa sidan 11 avser att
visa tva typer av planlosning som varierar beroende pa placering och
vaderstreck.

Sakdagare nr. 3-15

Ett flertal boende anser att det dr positivt att riktlinjer kring gestaltning fortydligas 1
plankartan, men att detta mdste balanseras mot rdtten att bebygga sin fastighet. De
boende anser att planforslaget virderar byggrdtten for ldgt och menar att
bedomningar av kulturmiljévdrden dar subjektiva. Gdllande riktlinjer for Norra Ella
gdrd anses tillrdckliga for att bevara kulturmiljon. Planforslaget bor endast
inkludera bestdmmelser fran riktlinjerna.

- Andrad lovplikt for bygglovsbefriade dtgcirder som friggebod,
attefallstillbyggnader, attefallshus samt anldggande av solpaneler omndmns
inte i riktlinjerna och bor tas bort fran planforslaget.

- Prickmarksregleringen mot tomternas framsidor bor tas bort med hdnvisning
till otydligheter i riktlinjerna for Norra Ella gard. Riktlinjerna anger
"tillbyggnad bor ske foretrddesvis mot tomtens gdrdssida”, men inkluderar
dven en bild pa en carport mot gatan med texten "endast mindre tillbyggnader
bor uppforas mot gatan”.

- Planforslaget bor medge bredare matt for takkupor med hdnsyn till gdllande
riktlinjer for Norra Ella gard. Riktlinjerna rekommenderar att takkupor
maximalt far uppta halva husets ldngd.

Taby kommun | Samradsredogorelse | Dnr SBN 2023/ 42-20



10(16)

- Eftersom riktlinjerna inte omndmner takfallsfonster bor planforslaget inte
begrdnsa dessa. Alternativt bor planforslaget anpassas till vad som dr byggt i
omrddet.

- Riktlinjerna for Norra Ella gard anger att "Dominerande trd- och platdetaljer
bor [...] fargsdttas med hdansyn till omradets karaktdar”, vilket [imnar
utrymme for tolkning. De boende anser att regleringen "Den hogre
byggnadsdelen ska vara utformad med svarta vindskivor" bor tas bort fran
planforslaget.

- Planforslaget bor inkludera undantag for befintliga byggnader som uppforts,
fordndrats eller utokats enligt gdllande regler sa att dessa forblir planenliga.

Kommentar: Riktlinjerna for Norra Ella gard togs fram 1992, vilket
var innan lagen om attefallshus fran 2014 samt lagen om 15 kvm
friggebod fran 2008 tradde i kraft. Bygglovsbefriade undantag varken
omnamns eller behandlas i den tidiga beskrivningen av omradet. Av
riktlinjerna framgar att byggnation ska ske foretradelsevis pa
huvudbyggnadernas baksidor. Enligt framtagna kulturmiljoutredningar
for norra och sodra Ella gard bedoms tillkommande attefallshus,
attefallstillbyggnader och friggebodar pa fastigheternas framsidor paverka
gatubilden och helhetsverkan for kulturmiljon negativt. Mot bakgrund av
detta foreslas bygglovsbefriade atgarder omfattas av en bygglovsprévning.

Det finns idag, jamfort med for 30 ar sedan, en 6kad efterfragan pa
solpaneler, varfor en bedomning av solpanelers paverkan pa kulturmiljon
har inkluderats i kulturmiljoutredningen. Eftersom bebyggelsens
taklandskap ar framtradande i gatubilden och utgor en viktig del i
helhetsverkan for kulturmiljon foreslar detaljplanen en reglering av
solpanelers utformning i plankartan. Efter lardomar frén tillampning av
detaljplanen for sodra Ella gard som fick laga kraft ar 2020, har
planbestammelsen reviderats for att underlatta for fastighetsagare som
vill anldgga solpaneler.

For att tillse de boendes behov av viaderskyddad och lasbar cykelforvaring
informerar kommunen att inom kvartersmarken ar det mojligt att pa
prickmark uppfora mindre forvaringsenheter, tex. for cykelforvaring och
liknande som inte ar lovpliktiga inom omradet. Det innebar att
fastighetsidgarna kan uppfora ett lasbart cykelskdp pa framsidan av
huvudbyggnaden, se figur 1.
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Figur 1 Bilden visar ett exempel pa ett lasbart och vaderskyddat cykelskap som kan uppféras inom
prickmark.

I syfte att mgjliggora ett battre nyttjande av de lagre kedjehusens
overvaning har planforslaget infor granskning setts over avseende
bestammelser for takkupor och takfallsfonster. Kulturmiljoutredningen
kompletteras med en bedomning av sammanbyggda takkupor.

Flera byggnader inom planomradet ar gestaltade med material och kul6r
eller andra utviandiga egenskaper som avviker fran den ursprungliga
gestaltningen och bestimmelser i den nya detaljplanen. I vissa fall finns
det bygglov for dessa dndringar, i andra fall saknas bygglov. Oavsett hur
andringarna tillkommit utgor dessa avvikelser inget hinder for framtida
bygglov eftersom tidigare avvikelser kan forklaras som godtagna
avvikelser om de tillkommit som en f6ljd av en detaljplan enligt PBL.

Ett av detaljplanens syften ar att tolka Riktlinjer for norra Ella gard
utifran de virden som finns i omradet och omvandla dem till
planbestammelser. Gillande fargsattningen av dominerande tra- och
platdetaljer beskriver kulturmiljéutredningen syftet med att lata
vindskivor och platdetaljer smélta samman kulormassigt. I utredningen
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beskrivs att vindskivor ursprungligen var svartmalade samt att den svarta
avtackningspléaten och vindskivan tillsammans skapar en tydlig helhet
med grafisk skiarpa. Mot bakgrund av detta bedoms detaljplanens syfte
uppnas.

Sakdgare nr. 16

Tva boende inom samma fastighet anser att svarta plana solpaneler inte bor tillatas
pa huvudbyggnadens tak eftersom det paverkar husens utseende i hog utstrdckning.
De boende onskar att planhandlingarna endast ska majliggora solceller som 1 kulor
matchar husens tegeltak. De boende dr inforstadda med att losningen dr nagot
dyrare dn svarta solpaneler men anser att det uppvdgs av att Ella gards
ursprungliga karaktdr bibehalls.

Kommentar: Kommunen ar enig i att morka solpaneler pa hogdelarnas
terrakottafargade tak bedoms paverka gatubilden negativt. For att
minimera negativ paverkan for kulturmiljon foreslas en reglering av
solpanelers utformning i plankartan, se planbestimmelsen fs i plankartan.
Syftet med regleringen &r att de hogre byggnadsdelarnas tegelbekladda
tak aven fortsattningsvis ska uppfattas som enhetliga med hansyn till
omradets helhetsverkan for kulturmiljon. Anledningen till att solceller/

solpaneler ska utforas utanpaliggande ar att taket inte ska behova bytas ut
helt.

Kommunen bedomer att nyttan med att mojliggora prisrimliga solpaneler
overvager den negativa paverkan som morka solpaneler bedoms fa for
kulturmiljon.

Sakdgare nr. 17

En boende anser att prickmarken pad fastigheternas framsidor inte bor skifta mellan
fastigheter inom samma ldnga pa grund av att vissa fastigheter har bebyggts med
carport mot gatan medan andra inte har det.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att forutsattningarna ser
olika ut for omrédets fastigheter och att enstaka fastigheter utgor
undantag fran planforslagets generella reglering. De fastigheter som
redan har uppforda tillbyggnader med stod i tidigare medgivna bygglov
foreslas fa byggratt for dessa i plankartan.
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Sakdgare nr. 18

Tva boende vill forsdkra sig om att befintlig byggnation, uppford med bygglov, inte
blir planstridig. De boendes fastighet dr en hornfastighet och tillbyggnaden dr utford
som en kompletterande byggnadsdel sammanldnkad med huvudbyggnaden. Den
kompletterande delen har takbeldggning av terrakottafdargade takpannor och
takvinkeln dr 22 grader.

Den boende anser att det dr positivt att lovplikten dndras sa att bygglovsbefriande
atgdrder sasom friggebod och omfirgning av byggnad krdver bygglov. Den boende
anser ddarmed att foreslagen prickmark lings gatan kan tas bort eftersom en
fordndring i denna del dnda krdver provning av byggnadsndamnden. De boende
uttrycker oro dver att framtida maojligheter att uppfora exempelvis cykelforrad
annars forsvinner.

Kommentar: Kommunen har sett 6ver den boendes fastighet och menar
att foreslagen detaljplan medger en byggratt i enlighet med gillande
bygglov. En takvinkel med 22 grader innebar inte att fastigheten blir
planstridig eftersom planforslagets reglering av takvinkel for den laga
delen har reviderats till granskningsskedet. Foreslagen prickmark pa
fastigheternas framsidor innebar att forutsattningarna vid en
bygglovsprovning blir mer tydliga jamfort med idag, vilket stimmer
overens med detaljplanens syfte.

Flera byggnader inom planomradet ar gestaltade med material och kul6r
eller andra utviandiga egenskaper som avviker fran ursprunglig
gestaltning och bestaimmelser i den nya detaljplanen. I vissa fall finns det
bygglov for dessa dndringar, i andra fall saknas bygglov. Oavsett hur
andringarna tillkommit utgor dessa avvikelser inget hinder for framtida
bygglov eftersom tidigare avvikelser kan forklaras som godtagna
avvikelser om tillkommit som en foljd av en detaljplan enligt PBL.

For att tillse behov av vaderskyddad och lasbar cykelforvaring informerar
kommunen om att bygglovsbefriade cykelskép, enligt figur 1 pa sidan 10,
medges inom prickmark pa forgardsmarken.
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Sakdagare nr. 19

Den boende onskar att kommunen tar bort prickmarksregleringen pa fastigheternas
Jframsidor for att mojliggora enkla, till omgivningen anpassade cykelforrad. Den
boende maste ga runt kedjehusldngan och 6ver en dng for att n@ motsvarande
cykelforvaring pa tomtens baksida. Den boende anser att det bor ligga i kommunens
intresse att kommuninvanarna cyklar istdllet for att anvdanda bil for
hdmtning/ldmning pa forskola med mera. Den boende onskar bekridftelse pa att
yttrandet har mottagits samt information kring vem ansvarig planarkitekt dr.

Kommentar: Denna samradsredogorelse redovisar samtliga inkomna
yttranden och publiceras pd kommunens hemsida
www.taby.se/norraellagard. Ansvarig planarkitekt for detaljplanen

framgar av denna handling. For att tillse behov av viaderskyddad och
lasbar cykelforvaring informerar kommunen om att bygglovsbefriade
cykelskap, enligt figur 1 pa sidan 10, medges inom prickmark pa
forgardsmarken.

Sakdgare nr. 20

Tva boende inom samma fastighet uttrycker oro for att deras tilldelade byggrditt ser
ut att ge dem ett planstridigt utgangldge. Vid uppmdtning overskrids foreslagen
byggrdtt. De boende menar att takutsprang som dr storre dn 50 cm bor inkluderas 1
byggnadsarean. De boende onskar tilldelas en byggnadsarea som motsvarar befintlig
byggnations yta, for att inte hamna 1 ett planstridigt utgangsldge framover.

Kommentar: Kommunen har i granskningshandlingen sakerstallt att
byggnader inom de boendes fastighet, som ar uppforda med godként
bygglov, ryms inom planforslagets byggratt. Utstickande sjalvbarande
takutsprang som overskrider 50 cm undantas fran bygglovsprévning och
inkluderas darmed inte i foreslagen byggritt.

6. Andringar infér granskning

Infor granskningen gors bedomningen att planen inte innebar risk for betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 7§, miljobalken. Beslut om detta togs pa delegation av
stadsbyggnadsnamnden den 19 september 2024. Lansstyrelsen delar i sitt remissvar
kommunens bedomning. En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas
for detaljplanen och planen bedoms 6verensstimma med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.
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Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planbeskrivningen och pa

plankartan:

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen fortydligas avseende planforutsattningar under rubrikerna
kulturmiljo, gestaltning och forandringar av bebyggelsen.

Planbeskrivningen fortydligas och revideras under rubriken motiv till
detaljplanens regleringar.

Planbeskrivningen uppdateras med dndringar av administrativ karaktar.

Plankartan

Plangransen runt befintlig forskola har justerats. Del av angriansande allman
plats har plockats bort fran detaljplanen. Detta eftersom en
planbeskedsansokan for befintlig forskola har inkommit under
samradsprocessen.

Egenskapsgransen har reviderats for en fastighet for att battre 6verensstaimma
med befintlig byggnad.

Planbestdmmelser gillande fastighetsstorlek har lagts till for kvarteren Harven
och Droskan.

For kvarteret Landan har bestimmelsen gillande byggratt for
komplementbyggnad justerats.

En fastighet har reviderats avseende byggratt for tidigare medgivna bygglov.

Planbestimmelser gillande nockhgjd for huvudbyggnad (hs) har lagts till for att
bittre 6verensstimma med de tva olika takvinklarna for kedjehusbebyggelsen.

Planbestammelsen (h;) och (hs) kompletteras med hogsta nockhojd for
komplementbyggnad pa 3,0 meter.

For kvarteren Slagan och Braxen har bestammelsen byggnadshojd (h4) lagts till.

Planbestammelser gillande markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar har justerats inom kvartersmark for att battre 6verensstimma med
befintliga ledningar.

Bestammelse om placering av byggnad har reviderats for att mojliggora
underhall av byggnader inom kvartersmarken.
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¢ Bestimmelser om utformning av takkupor, takfallsfonster, takvinkel och
takmaterial har reviderats for att battre 6verensstimma med dagens
forutsattningar for om- och tillbyggnation.

¢ Planbestammelsen (ki) har justerats sa att den nu beskriver
grupphusbebyggelsens karaktirsdrag istillet for kedjehusbebyggelsens, samt att
skrivning om fonstrens material ir borttaget.

 Rubriken fér ”Andrad lovplikt” har fortydligats, samt hinvisningen
kompletterats sa att dven fs och f5 ingar.

e Upplysningar har kompletterats med att planavgift tas ut vid bygglov enligt
gallande taxa.

¢ Plankartans grundkarta har uppdaterats med befintliga diken.
¢ Plankartans grundkarta har kompletterats med fastighetsbeteckningar.

e Plankartan har uppdaterats med andringar av administrativ karaktar.

7. Synpunkter som inte tillgodosetts

Detaljplanens syfte innebar att gallande riktlinjer for kulturmiljé omarbetas till
planbestimmelser i plankartan. For att tolka och belysa befintliga varden i omréadet har
en kulturmiljéutredning tagits fram och ligger till grund for planférslaget. Med
utgangspunkt i utredningen samt i géllande detaljplan, detaljplan for Sodra Ella gard
samt befintliga byggratter och byggnation har planforslagets bestimmelser utarbetats.

Mot bakgrund av detta har synpunkter géallande borttagande av prickmarksreglering pa
forgardsmarken, undantag fran lovplikt for attefallshus, attefallstillbyggnader samt
friggebodar, mer strama regler for solpaneler samt borttagande av
utformningsbestimmelser for exempelvis fargsiattning av vindskivor inte tillgodosetts
under samradet.
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